Gemeinde Eggingen
Landkreis Waldshut

Satzung A

Uber die Teilabgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
entspr. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB, unter Einbeziehung einzelner AuBen-
bereichsgrundsticke in dem im Zusammenhang bebauten Oristeil
entspr. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Bereich ,Waldshuter Sirae”, Eggin-

gen
und Satzung B:

Ortlichen Bauvorschiriften fiir den Geltungsbereich dieser Satzung.

Begrindung zu diesen Satzungen

1. Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung

Die Eigentimer des Grundsticks Nr. 660, Gemarkung Eggingen, sUddstlich der
Waldshuter StraBe, mdchten auf einem Teil ihres Grundstiicks ein Wohnhaus er-
richten. Dies ist nach der jetzigen Rechtslage nicht zuldssig, da sich das Grund-
stick, obwohl an die vorhandene Bebauung angrenzend, im AuBenbereich be-
findet und keine Privilegierungsgrinde gegeben sind.

Die Gemeinde hat nun die Méglichkeit, eine Safzung Uber die Teilabgrenzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles entspr. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB, un-
ter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundsticke in dem im Zusammen-
hang bebauten Oristeil entspr. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, zu erlassen: damit wird
das betroffene Grundstick, da direkt angrenzend an den Bestand, zum Innen-
bereich erkldrt und es ist eine Bebauung zuldssig. Dies soll im vorliegenden Fall
erfolgen; der Gemeinderat hat den Aufstellungsbeschluss in seiner Sitzung am
00.00.2011. gefasst.

2. Satzungsinhalt

Die Abgrenzung dieser Safzung fUr die Festlegung des Innenbereiches ist aus
beiliegendem Lageplan ersichtlich.
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Die Abgrenzung nach Osten und Westen ergibt aufgrund der orflichen Gege-
benheiten: Ostlich befindet sich als landschaftspréigendes Element die Bahnlinie,
westlich die Waldshuter StraBe (ehemalige BundesstraBe 314).

Innerorts, also Richfung Norden, wurde der Wutachweg als Abgrenzung ge-
wdahit.

Der Innenbereich wird durch diese Satzung Richtung Siden um einen Bauplatz
erweitert.

Als Gebietstyp wird ein Mischgebiet festgesetzt, da sich auf dem Grundstiick Nr.
21 eine Schreinerei befindet und somit ein Nebeneinander von Wohnen und

Handwerk gegeben ist.

Das kinftige Gebdude soll zweigeschossig zuldssig sein. Dies ergibt sich aus den
vorhandenen topographischen Verhdltnissen: das Gelénde fallt auf dem
Crundstick Nr. 660, ausgehend von dem StraBenrand, gleich um ca. 2 -3 Meter
ab, so dass, wenn das Untergeschoss nicht freigestellt werden wirde, erhebliche
Auffillungen erforderlich wdren. Da dies nicht erfolgen soll, entsteht ein anre-
chenbares Untergeschoss.

Die Zahl der Wohnungen wird auf 2 begrenzt, da hier, am Orisrand, keine zu
massive Bebauung bzw. Nutzung erfolgen soll.

Die Uberbaubare Fldche ist durch Eintfrag der Baugrenzen vorgegeben; Die zu-
IGssige Dachform ist mit Satfteldach vorgegeben, da ein Flachdach das (noch)
IGndliche Siedlungsbild des Ortes negativ beeinflussen wirde.

Weitere Vorgaben zur kUnftigen Gestaltung des Gebdudes ergeben sich aus

der Erfordemis des Einfigens in die vorhandene Bebauung entspr. § 34 Abs. 1
BauGB und sollen hier nicht vorgegeben werden.

2. Umwelischutzende Belange in der Abwéagung

Als Ausgleich fOr den zu erwartenden Eingriff in Natur | es werden durch das
Bauvorhaben 3 ca. 60 Jahre alte, zum feil abgdingige Apfelbdume fallen) und
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Landschaft, aber auch um eine Einbindung des Gebdudes und einen naturge-
recht gestalteten Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen, ist an den
Randbereichen des Grundsticks die Anpflanzung von hochstéimmigen, heimi-
schen Laubbd&umen vorgeschrieben. Die Verwendung von alten Obstbaumsor-

ten wird empfohlen.

Ebenfalls aus dkologischen Grinden, zum Schutz des Bodens und zur Vermei-
dung eines starken Oberfléichenwasseraufkommens ist unter den Ortlichen Bau-
vorschriften (Satzung B) festgesetzt, dass sémtliche Fldchen, die befestigt wer-
den sollen (Zugdnge, Zufahrten, Stellplétze etc.), nur mit wasserdurchldssigen
Beldgen versehen werden dirfen.

Das Oberfldchenwasser ist in einer Zisterne zurUckzuhalten. Dadurch soll ein zu
hohes Ansteigen des Vorfluters bei starken Niederschldgen vermieden werden.

3. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des moéglichen neuen Gebdudes ist durch die westlich
liegende GemeindestraBe (Waldshuter StraBe) gegeben.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert: Ein Uberflurhydrant ist in der Néhe vor-

handen. Der FlieBdruck und die Wassermenge ist ausreichend.
Eine Wasserleitung ist in der GemeindestraBe bis zum weiter ndrdlich liegenden

Wohnhaus vorhanden.

4. Anlage

Luftbild des Planbereiches

Eggingen, am
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