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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen
» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 15.10.2020 (GBI. S. 910, 911)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Abweichend von
84 Abs. 3Nrn. 1 - 5 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

1.2 Malf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert

= der Grundflachenzahl (GRZ),

= der Geschossflachenzahl (GFZ) und

= der Zahl der Vollgeschosse (2).

1.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

14.1 MalRgebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Baugren-
zen im zeichnerischen Teil.

Hinweis:

Durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird der nach § 4 Abs. 3 LBO erforderli-
che Waldabstand von 30 m teilweise unterschritten. Die Unterschreitung durch bauli-
che Anlagen kann unter bestimmten Voraussetzungen (8 56 LBO) zugelassen werden.
Aus forstlicher Sicht kann eine atypische Gefahrensituation geschaffen werden, indem
durch entsprechende waldbauliche Behandlung des angrenzenden Waldes auf einer

21-01-19 Bebauungsvorschriften (21-01-11).docx



Gemeinde Eggingen Stand: 19.01.2021

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Rosenacker* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 9

Tiefe von 30 m (Traufbewirtschaftung) eine Gefahrdung der Gebaude verhindert wird.
Die diesbeziglich abschlieRende Entscheidung hat die zustandige Baurechtsbehorde
zu treffen.

1.4.2 Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, so-
wie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten dirfen die Bau-
grenze bis zu 1,5 m dberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind. Dachvor-
springe durfen die Baugrenzen auf der gesamten L&nge um bis zu 0,5 m Uberschrei-
ten; mal3gebend ist der &uBerste Begrenzungspunkt (z. B. AuBenkante Dachrinne).

15 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, 8 12 und § 14 BauNVO)
15.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports, Stellplatze sowie hochbaulich in

Erscheinung tretende Nebenanlagen, die Uber 25 m3 Bruttorauminhalt aufweisen, im
Bereich zwischen ErschlieBungsstralle und rickwartiger Baufensterflucht zuléssig. Bei
Baugrundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstral3en liegen, ist die Erschlie3ungsstra-
e maflgebend, von der die Erschliel3ung (Zufahrt) erfolgt.

15.2 Nebengebaude bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt (z. B. Kleintierstélle, Schuppen) sind
Uberall im Baugebiet zulassig.
153 Zwischen Garagen- bzw. Carportoéffnung und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Stau-

raum von mindestens 5 m einzuhalten. Garagen und Carports, die parallel zum offent-
lichen Verkehrsraum erstellt werden, (d. h. Offnung nicht direkt zum StraBenraum)
mussen zur Stral3enverkehrsflache einen Abstand von mindestens 1 m einhalten.

154 Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach
§ 14 (2) BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zulassig.

1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Die Flache F1 ist als eine dem Wald vorgelagerte Magerwiese zu erhalten und zu ent-
wickeln.

Pflegevorgaben: Mahd ein- bis zweimal jahrlich, Mahd ab Anfang Juni méglich, Din-
gung max. alle 3 Jahre (Festmist: bis 1 kg/m2, Herbstausbringung oder Giille: bis 2 I/m2
verdiinnte Gulle (TS-Gehalt etwa 5 %), nicht zum ersten Aufwuchs oder Mineraldin-
ger: bis 3,5 g P,Os/m2 und 12g/m2 K,O/ha, kein mineralischer Stickstoff).

Eine Beeintrachtigung der Flache F1 durch Komposthaufen und Nebenanlagen, wie
Gewachshaduser oder Gerateschuppen sowie andere Bodenversiegelungen sind nicht
zulassig.

1.6.2 Kupfer-, zink- oder bleihaltige AufRenbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu befiirchten ist.

1.6.3 Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchléassige Oberflachenbefesti-
gung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
terrasen, begrintes Rasenpflaster) auszufiihren, sofern auf diesen Flachen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (auch Be- und Entladen).

164 Die 6ffentliche und private AufRenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertrag-
lich (Verwendung UV-anteilarmer Beleuchtung zur Minderung der Fernwirkung, z. B.
LED-Leuchten) zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass
eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulicht-
arm).
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1.7 Flache fiur Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flachen R1 sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungstrager zu be-
lasten. Sie sind von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern freizuhalten. Die Zugéanglichkeit der Flachen ist zu gewéhrleisten.

1.8 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
1.8.1 Die privaten Baugrundstiicke sind je angefangene 400 m2 Grundsticksflache mit je

einem standortheimischen Obstbaum oder Laubbaum (Hochstamm) entsprechend
Pflanzliste zu bepflanzen. Die vorhandenen Baume sind hierauf anrechenbar.
1.8.2 Die Anpflanzungen miissen spéatestens ein Jahr nach Baufertigstellung erfolgen.

1.8.3 Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Féllung eines
Baumes ist als Ersatz vergleichbares Gehdlz gemal3 Pflanzliste nachzupflanzen.

Hinweis:

Die Gemeinde Eggingen kann den Eigentimer gemall § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Pflanzliste:

Pflanzqualitat mindestens H mB 3xv, StU 14-16, Obstbaume H StU 12-14

Laubbéume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn grof3kronig
Carpinus betulus Hainbuche, auch i. S. mittelkronig
Fagus sylvatica Rotbuche, auch i. S. grofRkronig/mittelkronig
Juglans regia Walnuss mittelkronig
Quercus robur Stiel-Eiche grof3kronig
Sorbus aria Mehlbeere mittelkronig
Sorbus domestica Speierling mittelkronig
Sorbus torminalis Elsbeere mittelkronig
Tilia cordata Winter-Linde grof3kronig
Obstbdume:

Regionaltypische Sorten: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Mirabelle
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 15.10.2020 (GBI. S. 910, 911)

2.1 Dacher und Fassaden (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit 35° - 47° Dachneigung sowie extensiv
begriinte (mind. 10 cm Substratstarke) Flachdacher und Pultdacher mit 0°-15° Dach-
neigung zuldssig. Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhauser
muss einheitlich sein. Ein Versatz der Firstlinie ist zulassig.

2.1.2 Garagen und Carports sind entweder in das Geb&aude einzubeziehen oder mit einem
der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechenden Dach zu versehen. Unabhangig
von der Dachform des Hauptgebaudes sind flache und flachgeneigte Dacher (0° -15°
Dachneigung) von Garagen und Carports in Verbindung mit einer vegetativen Dachbe-
grinung (mind. 10 cm Substratstarke, extensiv begriint) zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp-, Giebel- oder Dreiecksgauben sowie Dach-
einschnitten (Loggien) bis jeweils maximal 5,00 m Breite zuldssig. Dies gilt auch fir
Dachaufbauten mit Durchbrechung der Trauflinie (Widerkehr, Zwerchhaus). Als Breite
gilt jeweils die Breite der Dachdurchdringung. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachfla-
che zulassig. Giebel- und Dreieckgauben missen mindestens dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zu den Ortgangen (seitliche Dachbegrenzungskanten) sowie zueinander muss
mindestens 1,00 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache, muss mindestens 0,60 m betragen.
Bei Herstellung einer Widerkehr oder eines Zwerchhauses kann auf den oberen Ab-
stand verzichtet werden.

214 Die zulassige GroRRe von Dachterrassen wird begrenzt auf maximal 1/3 der Geb&u-
degrundflache.
215 Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich rote bis rotbraune oder graue bis anthrazitfar-

bene Ziegel oder Dachsteine sowie extensiv begrtinte Dachflachen zulassig. Die Dach-
farbe direkt aneinander angrenzender Hauseinheiten muss einheitlich sein. Wenn kei-
ne Einigung erzielt wird, sind rotbraune Ziegel zu verwenden. Glanzende Materialien,
Metalloberflachen, Wellfaserzement und Dachpappe sind als Dacheindeckung nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, zu-
lassig.

2.1.6 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind
ausschlieR3lich auf Dachflachen zul&ssig.

2.2 Sichtbare Wandhdohe (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die maximale sichtbare Wandhohe wird auf 7,5 m begrenzt und ist allseitig einzuhal-
ten, ausgenommen hiervon sind die Giebelseiten von geneigten Dachern. Als unterer
Bezugspunkt gilt die Gelandeoberkante (nach Herstellung der Baumafnahmen). Als
oberer Bezugspunkt gilt bei Dachern tber 5° Dachneigung der Schnittpunkt Aul3en-
wand / Unterkante Dachhaut des Hauptdaches, bei Dachern mit O - 5° Dachneigung
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gilt die Oberkante der obersten Rohdecke. Die Wandhohe kann im Bereich von Gara-
genzufahrten, Widerkehren von Treppenhausern etc. ausnahmsweise Uberschritten

werden.

2.3 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) Nr.
3 LBO)

231 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der Stellplatze,

Zufahrten und Zugénge als naturnahe gartnerische Grunflachen anzulegen und mit
Geholzen, Stauden und Wiesen/Rasen zu bepflanzen. Schotter, Kies oder &hnliches
Material sind auf max. 5% der nicht Uberbauten Grundstiicksflache zugelassen.

2.3.2 Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind abzuschirmen
und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung
sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begri-
nen (Kletterpflanzen oder Spalierb&dume).

2.3.3 Stutzmauern sind nur als Trockenmauern aus Natursteinen (hierzu zahlen auch
Gabionen) und nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig. Neu herzustellende Stutz-
mauern sind moglichst naturnah, mit offenen Fugen und Hohlrdumen auszubilden.
Sollten héhere Anlagen erforderlich werden, so ist das Gelande zu terrassieren. Die
ebenen Flachen zwischen den Terrassen missen eine Breite von mind. 1,0 m aufwei-
sen.

2.4 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)
Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die Ver-
wendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

Hinweis:
Der private Grundstiickseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstiickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schliel3en.

2.5 AulRenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)
AuBenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebaude
zu konzentrieren.

2.6 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig. Die entsprechenden Netze sind in
Erdverkabelung auszufuhren.

2.7 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen tiber 35 m2 Wohnflache wird auf 2 Stellplat-
ze je Wohneinheit erhdht. Als notwendige Stellplatze werden auch Garagen, Carports
und die betreffenden Staurdume angerechnet.
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2.8 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

3.1

3.2

(8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Aufgrund der begrenzten hydraulischen Leistungsfahigkeit (Uberlastungen im beste-
henden Gebiet wurden bereits rechnerisch nachgewiesen und dokumentiert) sind die
versiegelten Flachen in dem kiinftigen Baugebiet auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

Zusatzlich sind vor dem Hausanschlusskanal sogenannte Rickhaltezisternen mit ge-
drosseltem Ablauf zu installieren. Das Puffervolumen ist auf 0,02 m3 pro m2 (20 I/m?)
versiegelter und angeschlossener Flache auszulegen. Der Drosselabfluss ist auf ma-
ximal 0,005 I/s pro m2 versiegelter und angeschlossener Flache zu begrenzen. Das
Mindestpuffervolumen wird auf 2 m3 bei einem Drosselabfluss von maximal 0,5 I/s fest-
gesetzt. Das Puffervolumen ist immer auf den nachsten vollen m3 aufzurunden.
Hinweis:

Die Entwésserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
herzustellen. Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen ist nach § 13 Trink-
wasserverordnung der zustandigen Behorde anzuzeigen.

HINWEISE

Altlasten / Geogene Bodenbelastungen

Laut der Stellungnahme des Geotechnischen Instituts vom 28.12.2018 haben Boden-
untersuchungen gezeigt, dass die gemessenen Arsengehalte des Oberbodens im
Plangebiet unter Berlcksichtigung der Resorptionsverfluigbarkeit die zulassigen Prif-
werte der BBodSchV fur Wohngebiete deutlich einhalten. Es bestehen keine Bedenken
gegen die vorgesehene Nutzung als Wohngebiet, d. h. der vorhandene Oberboden
kann an Ort und Stelle verbleiben und als solcher genutzt werden.

Sollte im Planungsgebiet in Zukunft die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen
sein, so ist nach Aussage des Landratsamtes Waldshut nicht auszuschliel3en, dass
weitere Untersuchungen und moglicherweise auch Sicherungsmafinahmen (wie z. B.
Bodentausch) im Bereich eines geplanten Spielplatzes notwendig werden. Mdgliche
Malnahmen im Zusammenhang mit der Planung eines Spielplatzes sind zuvor mit der
Umweltbehoérde des Landratsamtes Waldshut abzustimmen.

Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumalRnahmen im Planungsgebiet so
weit wie moéglich wieder zu verwenden (Massenausgleich). Hinsichtlich der Entsorgung
von zukinftig im Baugebiet anfallenden Erdaushubs sollte mit den zustdndigen Behor-
den eine Vereinbarung angestrebt werden, die eine Entsorgung des Aushubmaterials
auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse (ohne weitere Analy-
sen) ermoglicht. Erdaushubmaterial ist nach den Vorgaben der VwV Boden ordnungs-
gemal zu verwerten bzw. ordnungsgemal zu entsorgen.

Anhaltspunkte fiir das Vorliegen anderer Altlasten oder schadlicher Bodenveranderun-
gen im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
horde unverziiglich mitzuteilen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndti-
ges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
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3.3

nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

=  Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
l&ndes nicht tGberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffil-
lung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu be-
schranken, wo maoglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.

=  Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

=  Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Gruinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.

=  Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine des Oberen
sowie des Mittleren Muschelkalkes, welche im sudwestlichen Randbereich des Plan-
gebietes von quartarem Hangschutt mit unbekannter Machtigkeit tUberlagert werden.
Ggf. ist mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, zu rechnen.

Die Gesteine des Mittleren Muschelkalkes neigen zu einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/
tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Beim Hangschutt ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschliel3en.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

21-01-19 Bebauungsvorschriften (21-01-11).docx



Gemeinde Eggingen Stand: 19.01.2021

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Rosenacker* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8 von 9

3.4

3.5

3.6

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Untergrund sollte bei den Gesteinen des
Mittleren Muschelkalkes von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingeni-
eurburo empfohlen.

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Die privaten Grundstiicke
sind bis zum Hauskontrollschacht im Trennsystem zu entwéassern. Das Einleiten von
Drainagewasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht gestattet. Die Gemeinde Eggin-
gen schliefdt eine Genehmigungseinleitung im Rahmen des Abwasseranschlussantra-
ges generell aus.

Zeitpunkt von Baum- und Gehélzrodungen

Die notwendige Rodung von Baumen und Geholzstrukturen ist auBerhalb der Fleder-
maus-Sommerquartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar, durchzufihren.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemal 8§ 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-
Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Gemeinde Eggingen, den fsp,gtad’[p|anUﬂg

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Karlheinz Gantert
Blrgermeister Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der o&rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Eggingen Ubereinstimmen.

Gemeinde Eggingen, den

Karlheinz Gantert
Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. 8 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens ist der

Gemeinde Eggingen, den

Karlheinz Gantert
Birgermeister

21-01-19 Bebauungsvorschriften (21-01-11).docx



